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GEMEINDE HERISA AU

Baureglement

22. Juni 1994

SRV 23

Der Einwohnerrat der Gemeinde Herisau, gestiitzt auf Art. 22 des Gesetzes tiber die
Einfithrung des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung (EG RPG) vom 28. April
1985", erlisst:

Baureglement der Gemeinde Herisau

1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck
' Das Baureglement dient der zweckmissigen Nutzung des Bodens sowie einer
geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde.

2 Es bezweckt insbesondere die haushalterische Nutzung des Bodens, die rationelle
Erschliessung des Baugebietes, die Erhaltung und Schaffung von raumlichen Voraus-
setzungen fir das Wohnen und Arbeiten, die Forderung der Sicherheit, der Hygiene
und der isthetisch befriedigenden Gestaltung der Bauten und ihrer Umgebung sowie
die Erhaltung wertvoller Ortsbilder, Landschaften, Natur- und Kulturobjekte.

Art. 2 Geltungsbereich
' Dieses Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Gemeinde Herisau. Es ist fur
samtliche Bauten und Anlagen und deren Nutzung anzuwenden.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind 6ffentlich-rechtlicher Natur und kén-
nen nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen ausser Kraft gesetzt werden.

3 Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons sowie weitere Vorschriften der
Gemeinde sind zu berticksichtigen.

Art. 3 Bestandesgarantie, Ausnahmen
' Der Bestand, die Erneuerung, die Erweiterung und der Wiederaufbau bestehen-

der Bauten, die dem Zonenplan oder dem Baureglement nicht entsprechen, richten
sich nach Art. 4 und Art. 80 EG RPG.

2 Ausnahmebewilligungen werden nach Art. 81 EG RPG erteilt.

Art. 4 Vollzug

Fir den Vollzug des Baureglementes ist der Gemeinderat verantwortlich. Er kann
Aufgaben an Verwaltungskommissionen, Amtsstellen sowie an weitere Fachorgane
delegieren.

N bGS 721.1
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2. Abschnitt: Planung

Art. 5 Planungsmittel, Rechtswirkung
' Fir die Ortsplanung stehen der Gemeinde die folgenden Planungsmittel zur Ver-
figung:

a) Gemeinderichtplan und Richtplaniibersicht

b) Baureglement

¢) Zonenplan

d) Sondernutzungspline (Baulinienplan, Quartierplan, Gestaltungsplan)

2 Baureglement, Zonenplan und Sondernutzungspline sind allgemein verbindlich;
der Gemeinderichtplan und die Richtplaniibersicht nur fiir Behorden.

Art. 6 Gemeinderichtplan, Richtplanibersicht
' Zweck und Mindestinhalt des Gemeinderichtplanes sind in Art. 21 EG RPG fest-
gelegt.

2 Planinhalte, die tiber die Vorschriften von Art. 21 EG RPG hinausgehen, werden
in der Richtplantibersicht aufgezeigt.

Art. 7 Zonenplan

' Der Zonenplan teilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen ein und
bezeichnet die Art und das zuldssige Mass der Nutzung sowie die geschiitzten Orts-
bilder, Aussichtslagen, Kultur- und Naturobjekte?.

2 In den Zonenplan werden Elemente der kantonalen Schutzzonenplanung, der
Grundwasserschutzzonen sowie weitere raumplanerisch bedeutende Erlasse tiber-
nommen.

3 Rechtsverbindlich ist das Original des Zonenplanes im Massstab 1:2000 (Nut-
zung) beziehungsweise 1:5000 (Schutz), welches auf dem Gemeindebauamt eingese-
hen werden kann.

Art. 8 Sondernutzungsplédne
1 Zweck und Inhalt der Sondernutzungspline und der Sonderbauvorschriften sind
in Art. 39 - 46 EG RPG festgelegt.

2 Soweit Art. 44 EG RPG, Baureglement oder Zonenplan es vorsehen, diirfen Bau-
vorhaben nur aufgrund von Sondernutzungsplinen erstellt werden. Sondernut-
zungsplane haben die im Gemeinderichtplan und in der Richtplaniibersicht festge-
legten Planungselemente zu berticksichtigen.

Art. 9 Mehrausniitzung
' In den Sonderbauvorschriften der Sondernutzungspline kann eine Mehrausniit-
zung von 15 % in Aussicht gestellt werden.

2 Die Mehrausniitzung kann nur fir ein konkret vorliegendes Projekt gewihrt
werden, das wesentliche Vorziige gegeniiber der Regelbauweise aufweist und dessen
Ausfuhrung gesichert ist. Als wesentliche Vorziige gegeniiber der Regelbauweise
gelten insbesondere:

2 vgl. Art. 24 f. EGRPG
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a) uiberdurchschnittliche architektonische und grundrissliche Gestaltung;

b) besonders gute Eingliederung in die bauliche und landschaftliche Umgebung;
c) optimale Besonnung der Fassaden und Wohnriaume;

d) grosszligige Kinderspielplitze und Schrebergirten;

e) gut gestaltete Freiflichen;

f) siedlungsgerechte Verkehrserschliessung;

g) zweckmissige, zum Teil unterirdische Anordnung der Autoabstellplitze.

Art. 10 Erschliessung, Landumlegung
' Das Erschliessungswesen richtet sich nach Art. 53 ff. EG RPG und insbesondere
nach dem Strassen- und Kanalisationsreglement®.

2 Das Verfahren der Landumlegung und Grenzbereinigung ist in Art. 39, 59 und 60
EG RPG geregelt.

Art. 11 Planungszone
Der Zweck, die Rechtswirkung und das Verfahren der Planungszone richten sich
nach Art. 52 EG RPG.

Art. 12 Information und Mitwirkung der Bevélkerung

Bei der Erarbeitung oder Anderung von Planungsmitteln informiert die Behorde die
Bevolkerung rechtzeitig und in geeigneter Weise iiber die Ziele, den Ablauf und die
Ergebnisse ihrer Planungen. Zu den Planungsabsichten, dem Vorgehen und den Er-
gebnissen kann die Bevolkerung Vorschlige und Anregungen einreichen. Die Be-
horde nimmt dazu spitestens vor der dffentlichen Planauflage einzeln oder gesamt-
haft Stellung.

Art. 13 Verfahren

' Baureglement, Gemeinderichtplan, Richtplaniibersicht, Zonenplan und Sonder-
nutzungspline werden gemiss Art. 21, 47 - 51 EG RPG und nach den Bestimmun-
gen der Gemeindeordnung erlassen oder geindert.

2 Bei der Erarbeitung der Sondernutzungspline leisten die privaten Grundeigentii-
mer im Rahmen ihrer Vorteile Beitridge an die Planungskosten®.

3. Abschnitt: Uberbauungsbestimmungen

3.1  Allgemeine Vorschriften

Ari. 14 Ausnitzungszifferd
' Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhiltniszahl zwischen der Summe der anre-
chenbaren Bruttogeschossfliche und der anrechenbaren Landflache.

3 Strassenreglement SRV 81, Kanalisationsreglement SRV 84

4 vgl. Art. 68 EG RPG
5 vgl. Skizzen im Anhang
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2 Zur anrechenbaren Bruttogeschossfliche zihlen alle fiir das Wohnen oder das
Gewerbe verwendbaren Geschossflichen einschliesslich Ginge, Treppenhiuser,
Liftschichte sowie Mauer- und Wandquerschnitte. Bei abgeschrigten Riumen wird
die anrechenbare Geschossfliche (einschliesslich Dachkonstruktion) 1.50 m ber
dem fertigen Boden gemessen.

3 Nicht angerechnet werden Kellerraume, Estrichriume und nichtgewerbliche Ein-
stellriume, offene Balkone und Dachterrassen, nicht mit Fremdenergie beheizte
Wintergirten sowie unterirdische Gewerberdume ohne Arbeitsplitze, insbesondere
Lagerraume.

4 Als anrechenbare Landfliche gilt die von der Baueingabe erfasste Parzellenfliche
soweit sie noch nicht baulich ausgentitzt ist, abziiglich Wald, Gewisser und beste-
hende oder projektierte Strassen und Plitze.

Art. 15 Geschosszahl ¢
' Als Vollgeschoss zidhlt jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als
Dachgeschoss zihlt.

2 Als Untergeschoss zihlt jedes Stockwerk, das bis oberkant fertige Decke gemes-
sen, den Niveaupunkt um weniger als 1.20 m tberragt.

3 Als Dachgeschoss zihlt ein Stockwerk, das im Dachraum liegt und einen Knie-
stock von hochstens 0.80 m aufweist. Der Kniestock wird gemessen von oberkant
fertigem Boden bis unterkant Sparren. Ebenfalls als Dachgeschoss gilt das Attikage-
schoss, das unter einem Winkel von 45° vom Schnittpunkt der Fassade mit dem fer-
tigen Dach tiber dem obersten Vollgeschoss zurtickliegt.

4 Der Ausbau des Untergeschosses und des Dachgeschosses mit Wohnriumen ist
nur soweit zulissig, als die Vorschriften der Wohnhygiene” und der Belichtung ein-
gehalten sind. Beim Dachgeschossausbau sind tiberdies die Vorschriften der Dach-
gestaltung zu beriicksichtigen.

5 In Hanglagen, wo das Untergeschoss talseits freiliegt, darf hochstens die in den
Zonenvorschriften festgelegte Anzahl Geschosse in ihrer vollen Breite und Hoéhe in
Erscheinung treten. Die Freilegung zusitzlicher Untergeschosse oder Teile davon
sowie die Vorstaffelung von weiteren talseits freiliegenden Untergeschossen (z.B.
Garagen), sind nicht zulidssig.

Art. 16 Niveaupunkt, Geb&ude- und Firsthéhe®

' Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses auf dem gewach-
senen Terrain. Bei zusammengebauten und in der Hohe unterschiedlichen Hiusern
wird der Niveaupunkt fiir jeden Gebaudeteil einzeln bestimmt.

2 Die Gebiudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und der ausgemittelten Hohenlage der Schnittlinien zwischen den Trauffassa-
den und der Dachhaut von Steildichern bzw. oberkant Fassadenbriistung bei Flach-
dachern.

3 Die Firsthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt
und dem hochsten Punkt des Daches.

8 vgl. Skizzen im Anhang
7 vgl. Art. 68

8  vgl. Skizzen im Anhang
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Art. 17 Grenz- und Gebé&udeabstand®
' Der Grenzabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen der
Umfassungswand des Gebaudes und der Grenze.

2 In der Regel gelten ein grosser und ein kleiner Grenzabstand. Der grosse Grenz-
abstand ist auf der gegen die stidliche Himmelshilfte orientierten Hauptwohnseite
einzuhalten. Der kleine Grenzabstand gilt fiir die ibrigen Gebdudeseiten.

3 Die Behorde kann bei schrig zur Grenze stehenden Bauten einen flichenmissigen
Ausgleich des grossen Grenzabstandes oder bei zwei annihernd gleichwertigen
Hauptwohnseiten einen Ausgleich des grossen Grenzabstandes auf die beiden Ge-
baudeseiten gestatten, sofern dadurch ein besseres Projekt verwirklicht werden kann.

4 Der Gebiaudeabstand entspricht der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstiande.
Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der Gebdudeabstand so zu bemessen,
wie wenn eine Grenze zwischen ihnen vorhanden wire. Steht auf dem Nachbar-
grundstiick ein Gebaude mit einem geringeren als dem geltenden Grenzabstand, und
stehen nicht wichtige Interessen entgegen, gentigt anstelle des Gebdudeabstandes die
Einhaltung des Grenzabstandes.

5 Bei Einhaltung des Gebiudeabstandes diirfen die Grenzabstinde im gegenseitigen
schriftlichen Einverstindnis der Nachbarn und mit Zustimmung der Behérde un-
gleich verteilt werden. Diese Vereinbarung ist als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrinkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 18 Mehrléngenzuschlag'®

' Der minimale Grenzabstand ist auf der gesamten Gebdudelinge um den Mehrlin-
genzuschlag zu vergrossern, wenn das Gebdude exklusive Kleinbauten linger als
18.00 m ist, mehr als ein Vollgeschoss oder eine Gebidudehohe von mehr als 5.00 m
aufweist und in den Zonenvorschriften nichts anderes bestimmt wird. Der Mehrlin-
genzuschlag betrigt 1/4 der die Gebdudelinge von 18.00 m tberschreitenden Mehr-
linge, exkl. Kleinbauten, jedoch hochstens 5.00 m.

2 Bei versetzten oder schrig zur Grenze stehenden Bauten kann der Mehrlingenzu-
schlag mit Zustimmung der Behorde flichenmissig ausgeglichen werden. Der Aus-
gleich hat auf der senkrecht vorgelagerten Grundstiicksfliche der massgebenden Ge-
baudeseite zu erfolgen.

Art. 19 Gebdudeldnge'"
' Die Gebiudelinge bezeichnet die lingste Fassadenbemessung einer Baute inkl.
angebaute Kleinbauten.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die massgebende Gebiu-
delinge nach der senkrechten Projektion der dussersten Gebdudekanten auf eine Ge-
rade, die der Verlingerung des lingsten geraden Teils dieser Fassade entspricht.

3 Bei speziellen Gebidudeformen bestimmt die Behorde in Auslegung von Abs. 1
und 2 die Messweise.

Art. 20 Bau- und Strassenlinie, Niveaulinie

' Die Wirkung der Baulinie richtet sich nach Art. 41 EG RPG.

9)
10)
11)

vgl. Skizzen im Anhang
vgl. Skizzen im Anhang
vgl. Skizzen im Anhang
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2 Strassenlinien begrenzen die bestehenden oder den im rechtsgiiltigen Projekt vor-
geschenen Verkehrsanlagen (Fahrbahnen und Nebenanlagen gemiss Strassenregle-
ment'?).

3 Die Niveaulinie definiert die Hohenlage vorhandener und projektierter Verkehrs-
anlagen; sie ist bei der Erstellung oder Anderung von Bauten und Anlagen zu be-
rlicksichtigen.

Art. 21 Strassenabstand

' Gegentiber der Strassenlinie ist fiir Bauten und Anlagen ein Abstand von mindes-
tens 5.00 m einzuhalten, sofern nicht durch Baulinien oder ausserorts durch das
Staatsstrassengesetz' ein anderes Mass festgelegt ist.

2 In Gewerbe- und Industriezonen sowie bei speziellen Bauten und Anlagen kon-
nen grossere Strassenabstinde vorgeschrieben werden, sofern die zu erwartende
Verkehrssituation des Bauvorhabens dies erfordert.

3 Die Vorschriften iiber die Strassenabstinde gehen denjenigen tiber die Grenzab-
stinde vor.

4 Innerhalb der Ortsbildschutzzone oder bei Kulturobjekten kann die Behorde im
Einzelfall kleinere Strassenabstinde bewilligen, sofern dies aus gestalterischen Griin-
den gerechtfertigt erscheint.

Art. 22 Raum zwischen Bauflucht und Strasse

' Im Baulinien- oder Strassenabstand konnen unterirdische Bauten sowie Anlagen
bewilligt werden, sofern die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist, ein spaterer Aus-
bau der Verkehrs- und Erschliessungsanlage nicht erschwert wird und keine anderen
offentlichen Interessen beeintrichtigt werden.

2 Fiir provisorische Bauten und fiir Fahrnisbauten erldsst die Behorde die erforder-
lichen Vorschriften von Fall zu Fall'.

3 Wo die Gebaudeflucht mit der Strassenlinie zusammenfillt, dirfen weder feste
noch bewegliche Bauteile wie Vorbauten, Gesimse, Fenster, Liden, Tiiren, Storen,
Ablaufrohre, Treppen, Podeste und Schilder in das Lichtraumprofil der Verkehrsan-
lage hineinragen. Dicher sind auf Privatgrund zu entwissern.

4 Der Gemeinderat kann zur Forderung der Verkehrssicherheit sowie zur Einpas-
sung ins Strassenbild Vorschriften iber die Gestaltung dieser Flichen erlassen.

5 Der Wiederaufbau von Kulturobjekten kann ohne Einhaltung der Baulinien ges-
tattet werden.

¢ Bewilligungen nach den Absitzen 1 und 2 sind nur gegen einen im Grundbuch
anzumerkenden Mehrwertrevers zulissig. Bei Kulturobjekten kann auf den Mehr-
wertrevers verzichtet werden.

Art. 23 Wald- und Gewadsserabstand
1 Der Waldabstand richtet sich nach Art. 78 EG RPG.

12} SRV 81
13 vgl. Art. 73 Staatsstrassengesetz, bGS 731.11
4 Unter Berticksichtigung der Bestimmungen von Art. 79 Staatsstrassengesetz, bGS 731.11
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2 Der Gewisserabstand richtet sich nach Art. 79 EG RPG. Von den im Zonenplan
speziell bezeichneten Gewissern haben Bauten einen Abstand von 10.00 m einzuhal-
ten.

Art. 24 Offene und geschlossene Bauweise

1 Sofern keine gegenteilige Vorschrift besteht, gilt in allen Zonen die offene Bau-
weise. In der offenen Bauweise diirfen mehrere Bauten zu einer Hiuserzeile zusam-
mengebaut werden, sofern die Vorschriften, insbesondere jene der maximalen Ge-
baudelinge, eingehalten sind. Fiir Hiuserzeilen gelten erhohte Gestaltungsforderun-
gen.

2 Bei geschlossener Bauweise sind die Bauten in der Regel an die Baulinie zu stellen
und seitlich zusammenzubauen.

3 Bei Gestaltungsbaulinien nach Art. 41 Abs. 2 EG RPG sind die Bauten auch bei
offener Bauweise an diese zu stellen.

Art. 25 Vorbauten

' Als Vorbauten gelten einzelne, tiber die Fassadenflucht vorspringende Bauteile
wie Dachvorspriinge, Vordicher, offene Balkone und Vortreppen sowie auskragen-
de Erker, die sich mindestens 2.50 m tiber dem Terrain befinden.

2 Vortreppen diirfen hochstens 1.50 m, alle tibrigen Vorbauten hochstens 1.00 m in
den erforderlichen Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder tiber die Baulinie
vorspringen. Balkone und Erker dirfen die Abstandslinie pro Stockwerk nur um
einen Drittel der dazugehorigen Fassadenlinge iiberschreiten.

3 Die Behorde kann, sofern die 6ffentlichen Interessen es verlangen, das Erstellen
von Vorbauten verbieten oder einschrinken.

4 Gegeniiber Staatsstrassen sind die Vorschriften des Gesetzes tiber die Staatsstras-
sen, insbesondere Art. 75 StrG, zu beachten.

Art. 26 Unterirdische Bauten
' Als unterirdische Bauten gelten Bauten oder Teile davon, die sowohl unter dem
gewachsenen als auch unter dem gestalteten Terrain liegen.

2 Fir unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von 1.00 m. Mit schriftlicher Zu-
stimmung des Nachbarn konnen sie an die Grenze gebaut werden.

Art. 27 Kleinbauten

' Als Kleinbauten gelten eingeschossige und unbewohnbare Bauten mit maximal 50
m? Grundfliche und 3.00 m Gebaudehohe resp. 5.00 m Firsthohe. Kleinbauten kon-
nen freistehend oder als Anbauten erstellt werden.

2 Fiir Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. Gegeniiber Bauten auf dem
gleichen Grundstiick kann die Behorde den Gebidudeabstand auf bis zu 2.00 m redu-
zieren, sofern die Vorschriften iiber die Wohnhygiene'® und der Feuerpolizei ge-
wihrleistet bleiben.

3 Uber die Grenze diirfen Kleinbauten zusammengebaut werden, ihre Gesamtlinge
ist auf 13.00 m beschrankt'®.

15 vgl. Art. 68
160 vgl. Art. 18 Abs. 5
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Art. 28 Fahrnisbauten, provisorische Bauten

' Als Fahrnisbauten oder provisorische Bauten gelten Bauten wie Nothitten, Bau-
baracken, Festhtitten, Ausstellungsbauten, bewohnbare Wagen sowie Bauten von
zeitlich kurzem Bestand.

2 Die Behorde erlisst die entsprechenden Vorschriften im Einzelfall und setzt in
der Baubewilligung eine Frist fest, nach deren Ablauf die Baute wieder zu entfernen
ist.

Art. 29 Immissionen
' Die Zulissigkeit von Immissionen ist in Art. 75 EG RPG und in der Umwelt-
schutzgesetzgebung geregelt.

2 Die Empfindlichkeitsstufen gemiss der Lairmschutzverordnung (LSV) sind in den
Zonenvorschriften (Art. 32 {f.) festgelegt.

3 Von den Zonenvorschriften abweichende Regelungen der Empfindlichkeitsstufen
sind im Zonenplan bezeichnet.

Art. 30 Nutzung bestehender Bausubstanz

' Altbauten konnen innerhalb ihres bisherigen Bestandes voll genutzt werden, auch
wenn sie den Bestimmungen iiber die Ausnttzungsziffer nicht entsprechen. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen der Lirmschutzverordnung, der Erschliessungs-
sowie der Gestaltungs- und Bauvorschriften dieses Reglementes.

2 Altbauten im Sinne dieser Vorschrift sind jene Gebaude, die vor dem 12. August
1975 erstellt bzw. bewilligt wurden.

3.2 Zonenvorschriften

Art. 31 Zoneneinteilung
' Das Gemeindegebiet wird in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

a) Kernzonen K3, K4

b) Wohnzonen W1, W2, W3, W4
c) Wohn- und Gewerbezonen WG 2, WG 3, WG 4
d) Gewerbezonen GE 3, GE 4,GE 5
e) Industriezonen 14,15

f) Zone fur offentliche Bauten und AnlagenOE

¢) Intensiv - Erholungszone IE

h) Griinzone GR

1) Landwirtschaftszone L

j) Ubriges Gemeindegebiet UeG

2 Diesen Grundnutzungszonen konnen folgende Zonen tiberlagert werden:

a) Landwirtschaftliche Vorranggebiete (LV) gemiss Art. 35 Abs. 2 EG RPG;
b) Grundwasserschutzzonen gemiss Art. 19 ff. GSchG),

¢) Schutzzonen gemiss Art. 12 ff. EG RPG;

d) Schutzzonen gemiss Art. 37 EG RPG und Art. 43 ff. BR;

e) Zonen fir Skisport (SK) gemiss Art. 38 EG RPG;

f) Zonen mit Quartierplanpflicht gemiss Art. 44 EG RPG;

7). Gewisserschutzgesetz, SR 814.20
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Art. 32 Tabelle der Regelbauvorschriften
Sofern in diesem Baureglement oder in Sondernutzungsplinen nichts anderes be-
stimmt wird, gelten die folgenden Regelbauvorschriften:

K3 K4 W1 W2 W3 W 4 WG 2
Ausnlitzungs- -- -- 0.35m 045 055 0.65 0.57
ziffer, max.
Anzahl Vollge- 3 4 1 2 3 4 2
schosse, max.
Talseitig sicht- -- -- 2 3 4 5 3
bare Geschosse, max.
Gebaudehohe, 10.5 13.0 5.0 7.5 10.0 12.5 8.0
max. (m)
Firsthohe, 14.5 17.0 9.0 11.5 14.0 16.5 12.0
max. (m)
Gebiudelinge, -- -- 20" 24 36 40 30
max. (m)
Grenzabstand, 31) 31) 4 5 6 7 4
- klein, min. (m)
- gross, min. (m) -- -- 6 8 10 12 62
Mehrlingenzuschlag -- -- -- X X X X
Lirmempfindlich- III III II II II II III
keitsstufen
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WG3 WG4 GE3 GE4 GE5 14 I5

0.6" o.7n - -- -- -- -- Ausniitzungs-
ziffer, max.

3 4 -- -- -- -- -- Anzahl Vollge-
schosse, max.

4 5 -- -- -- -- -- Talseitig sichtbare
Geschosse, max.

10.5 13.0 10.5 13.0 17.0 13.0 17.0"  Gebaudehohe,
max. (m)

14.5 17.0 14.5 17.0 21.0 17.0 21.0"  Firsthohe,
max. (m)

40 40 50 -- -- -- -- Gebiudelinge,
max. (m)
Grenzabstand

5 6 39 39 39 39 33 - klein, min. (m)

3-5%  3-64  3-8%  3-10% 3-10%

82 102 -- -- -- -- -- - gross, min. (m)

X X x" x" x" -- -- Mehrlingenzuschlag

I1I I1I I1I I1I I1I v v Lirmempfind
lichkeitsstufen

Legende tibrige Zonen siehe Art. 38 bis 42

1)

2)
3)

4)

findet Anwendung
findet keine Anwendung

Prizisierung und Definition: siehe entsprechende Zonenvor

schriften

Anwendung gemiss Zonenvorschriften

innerhalb der Gewerbe-, resp. Industriezone

gegeniiber andern als Gewerbe-, resp. Industriezonen und ge-
geniiber Wohnbauten: Berechnung gemiss Zonenvorschriften

10/38



——— Baureglement SRV 23

Art. 33 Kernzonen K 3, K 4
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 26 EG RPG.

2 Bei geschlossener Bauweise finden die Grenzabstandsvorschriften keine Anwen-
dung; nachbarliche Interessen, insbesondere der Wohnhygiene'®, sind zu bertick-
sichtigen.

3 Im Sondernutzungsplan kénnen Mindestanteile an Wohnflichen bis 60 % festge-
legt werden.

Art. 34 Wohnzonen W1, W2, W3, W4
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 27 EG RPG.

2 In der Wohnzone W 1 wird fiir Reihenhiuser die zulissige Gebiudelinge ver-
doppelt und die Ausniitzungsziffer auf 0.4 erhoht.

3 In den Wohnzonen W 1, W 1 und W 3 wird der Gebiudeabstand bis auf 6 m re-
duziert und die Gebaudelinge bis auf 40 m erhoht, sofern

a)  ein architektonisch gutes Projekt vorliegt;

b) die Realisierung der gesamten Uberbauung sichergestellt ist;

c)  gegeniiber der angrenzenden Bebauung oder Parzellen die Grenzbestinde
gemiss Regelbauvorschriften eingehalten sind;

d) eine ausreichende Besonnung der Wohnungen gewahrleistet ist;

e) die Kinderspielplitze nach Weisungen der Behorden erstellt werden;

f)  und die Parkierung in der Regel zentral angeordnet wird.

Art. 35 Wohn- und Gewerbezonen WG 2, WG 3, WG 4
' Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 28 EG RPG.

2 Bei Bauten mit einem Gewerbeanteil im Ausmass von mindestens einem Vollge-
schoss darf die Ausniitzungsziffer um 0.1 erhoht werden.

3 Fiir Bauten, die keine oder nur auf das Dachgeschoss beschrinkte Wohnnutzun-
gen aufweisen, gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

Art. 36 Gewerbezonen GE 3, GE 4, GE 5
' Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 29 EG RPG.

2 Gegeniiber andern Zonen, mit Ausnahme der Industriezone, sowie gegeniiber
Wohnbauten ist ein Grenzabstand einzuhalten, welcher der halben Gebiudehohe
entspricht, jedoch mindestens 3.00 m und hochstens den in der Tabelle der Regel-
bauvorschriften angegebenen Wert zuziiglich Mehrlingenzuschlag umfasst.

3 Innerhalb der Industriezone und gegeniiber der Gewerbezone betrigt der Grenz-
abstand mindestens 3.00 m. Gegenliber Wohnbauten kommt Abs. 2 zur Anwen-
dung.

Art. 37 Industriezonen 14,15
' Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 30 EG RPG.

2 Gegeniiber andern Zonen, mit Ausnahme der Gewerbezone, sowie gegeniiber
Wohnbauten ist ein Grenzabstand einzuhalten, welcher der Gebiudehohe ent-

18 vgl. Art. 68
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spricht, jedoch mindestens 3.00 m und hochstens 10.00 m umfasst. Der Mehrlingen-
zuschlag kommt nicht zur Anwendung.

3 Innerhalb der Industriezone und gegeniiber der Gewerbezone betrigt der Grenz-
abstand mindestens 3.00 m. Gegenliber Wohnbauten kommt Abs. 2 zur Anwen-
dung.

4 In besonderen Fillen kann die Behorde Abweichungen von den Vorschriften tiber
die Gebaudehohen' bewilligen, sofern keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Inte-
ressen entgegenstehen. Mehrhohen sind auszugleichen.

Art. 38 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 32 EG RPG.

2 Bauten und Anlagen privater Trigerschaften sind zulissig, sofern sie eine Aufgabe
im offentlichen Interesse erfiilllen. Der Gemeinderat erldsst im Baugesuchsverfahren
die Bedingungen fir die Sicherstellung der offentlichen Interessen, insbesondere der
Zuganglichkeit und Benutzung.

3 Die Bauweise ist auf diejenige der angrenzenden Zone abzustimmen und wird im
Einzelfall durch die Behorde festgelegt. Der minimale Grenzabstand betrigt 5.00 m.

4 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist grundsitzlich der Lirmempfind-
lichkeitsstufe II zugeordnet.

Art. 39 Intensiv-Erholungszone IE
' Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 33 EG RPG. Der
spezielle Nutzungszweck kann im Zonenplan festgelegt werden.

2 Grossere Bauvorhaben sind nur aufgrund eines Quartierplanes zuldssig. Darin

sind mindestens die besondere Bauweise und die Erschliessung zu regeln.
3 Der Grenzabstand betrigt in der Regel 5.00 m.

4 Die Intensiv-Erholungszone ist grundsitzlich der Lirmempfindlichkeitsstufe 1T
zugeordnet.

Art. 40 Griinzone GR
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 34 EG RPG.

2 Die Bauweise und Gestaltung von zulissigen Bauten und Anlagen werden von
der Behorde im Einzelfall festgelegt. Der minimale Grenzabstand betrigt 5.00 m.

3 Die Griinzone ist grundsitzlich der Lirmempfindlichkeitsstufe IT zugeordnet.

Art. 41 Landwirtschaftszone L, LV
' Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone inkl. Vor-

ranggebiete richtet sich nach Art. 35 EG RPG.

2 Der minimal Grenzabstand betrigt 5.00 m. Zulissige Wohnbauten diirfen hochs-
tens zwei Vollgeschosse und eine Gebdaudehohe von 6.00 m aufweisen.

3 Die Landwirtschaftszone ist grundsitzlich der Lairmempfindlichkeitsstufe III zu-
geordnet.

19 vgl. Masstabelle von Art. 32
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Art. 42 Ubriges Gemeindegebiet UeG
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 36 EG RPG.

2 Der minimale Grenzabstand betrigt 5.00 m. Zuldssige Wohnbauten diirfen
hochstens zwei Vollgeschosse und eine Gebiudehohe von 6.00 m aufweisen.

3 Das iibrige Gemeindegebiet ist grundsitzlich der Lirmempfindlichkeitsstufe III
zugeordnet.

3.3 Schutzvorschriften

Art. 43 Schutzzonen, Schutzobjekte
' Als Uberlagerung zu den Bauzonen werden folgende Schutzzonen und Schutzob-
jekte ausgeschieden:

a) Ortsbildschutzzone;

b) Zone mit einheitlicher Bauweise;

c) geschtitzte Kulturobjekte;

d) Aussichtsschutzzone

e) allgemeiner Baumschutz;

f) Baumschutzzone;

g) geschiitzte Einzelbiume und Alleen;

h) geschtitzte Hecken, Feld- und Ufergeholze.

2 Die Behorde legt, wenn notwendig, in Erginzung zu den Schutzvorschriften die-
ses Baureglementes, den Schutzumfang durch Vereinbarung, besondere Verfiigung
oder im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens im Einzelnen fest. Die Festlegung
des Schutzumfanges erfolgt nach Anhérung der am Schutzzweck interessierten Ver-
einigungen (Natur- und Heimatschutzverbinde).

Art. 44 Ortsbildschutzzone
' Die Ortsbildschutzzone bezeichnet die kiinstlerisch und geschichtlich besonders
wertvollen Ortsbilder, welche in ihrer Erscheinungsform zu erhalten sind.

2 Neubauten, Umbauten und Renovationen haben sich in Gebiudeform und Stel-
lung, Baumassen, Fassaden- und Dachgestaltung sowie Material- und Farbwahl der
wertvollen Bausubstanz des Ortsbildes so anzupassen, dass eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

3 Simtliche baulichen oder gegen aussen in Erscheinung tretenden Anderungen

sind bewilligungspflichtig.

4 Die Behorde kann Abweichungen von der Regelbauweise gemiss Art. 32 gestat-
ten oder verlangen, soweit dies fiir den Schutz des Ortsbildes erforderlich ist.

5 Abbriche werden nur bewilligt, wenn die Erhaltung der vorhandenen Bausub-
stanz in Abwigung des kiinstlerischen oder historischen Wertes nicht moglich oder
nicht sinnvoll ist, und wenn die entstehende Liicke das Ortsbild nicht stort oder die
Ausfiihrung eines bewilligten Neubaus gesichert ist.

¢ Das Ortsbild prigende Freiriume, Baume, Vorgirten usw. sind zu erhalten oder
wieder herzustellen.

7 Bauten und Anlagen in der Umgebung von Ortsbildschutzzonen und Schutzob-
jekten sind so zu gestalten, dass deren kiinstlerischer oder geschichtlicher Wert nicht
beeintrachtigt wird.

13/38
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Art. 45 Zone mit einheitlicher Bauweise
' Die Zone mit einheitlicher Bauweise bezeichnet Gebiete mit erhaltenswerten,
charakteristisch aufgereihten Bauten.

2 Zur Erhaltung der typischen Strassenbilder kénnen fiir Neu- und Erweiterungs-

bauten gegeniiber der Grundnutzungszone Abweichungen von der Regelbauweise
gemiss Art. 32 bewilligt oder verlangt werden. Die Erfordernisse der Wohnhygiene
bleiben vorbehalten?.

3 Die wesentlichen Strukturen der bestehenden Bauten wie Gebiudehdhe, -linge
und -stellung sowie die Massstablichkeit der Fassadengliederung sind zu tiberneh-
men.

Art. 46 Geschiitzte Kulturobjekte

' Die im Zonenplan bezeichneten geschiitzten Kulturobjekte sind mit ihrer charak-
teristischen Umgebung als kiinstlerisch oder geschichtlich wertvolle Bauten, Bauteile
und Anlagen zu erhalten. Jede Beeintrichtigung ihres kiinstlerischen oder geschicht-
lichen Wertes ist untersagt.

2 Das Kulturobjekt, prigende Freiriume, Biume, Vorgirten usw. sind zu erhalten,

resp. wieder herzustellen.

3 Simtliche baulichen oder gegen aussen in Erscheinung tretenden Anderungen

sind bewilligungspflichtig.

4 Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschiitzten Kulturobjekten sind so

zu gestalten, dass deren kiinstlerischer oder geschichtlicher Wert nicht beeintrachtigt
wird.

Art. 47 Aussichtszone
' Die Aussichtsschutzzone bezweckt die Sicherung der Aussicht von wichtigen
Orten und Gebieten.

2 Erginzend zu den Zonenvorschriften gelten in der Aussichtsschutzzone folgende

Einschrinkungen:

a) In allen Nutzungszonen ausser der Griinzone ist der Aussichtsschutz durch ge-
eignete Festlegung im Sondernutzungsplan oder durch Auflagen im Baubewilli-
gungsverfahren sicherzustellen.

b) In der Griinzone sind Bauten, Anlagen, Einfriedungen, Pflanzungen, die die Aus-
sicht beeintrachtigen, nicht zulassig.

Art. 48 Allgemeiner Baumschutz

Im ganzen Gemeindegebiet sind markante Einzelbdume, Hecken, Feld- und Uferge-
hoélze zu erhalten. Wo dies nicht méglich ist, sind angemessene Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, soweit dies fiir die charakteristische Erscheinung des Gebietes not-
wendig ist.

Art. 49 Baumschutzzone
' In den als Baumschutzzone bezeichneten Gebieten sind der bestehende Baumbe-
stand sowie Hecken, Feld- und Ufergeholze zu erhalten. Abgehende Pflanzungen

200 vgl. Art. 68
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sind frithzeitig zu ersetzen, soweit dies fiir die charakteristische Erscheinung des
Gebietes notwendig ist.

2 Das Fillen von Biaumen bedarf einer Bewilligung, wenn sie einen Stammumfang

von mehr als 0.60 m, gemessen einen Meter iiber dem gewachsenen Terrain, aufwei-
sen. Die Bewilligung wird erteilt, wenn das Verhiltnis zwischen Bebauung und
Baumbestand nicht wesentlich beeintrichtigt wird oder wenn andere 6ffentliche In-
teressen tiberwiegen.

Art. 50 Geschitzte Einzelbdume und Alleen

' Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Einzelbdume und Alleen sind samt
ithren Lebensgrundlagen zu erhalten. Das Erscheinungsbild der Baume darf, insbe-
sondere bei Riickschnitten, nicht beeintrichtigt werden.

2 Abgehende Biume sind zu ersetzen. Das Fillen bedarf einer Bewilligung.

Art. 51 Geschitzte Hecken, Feld- und Ufergehélze
' Die im Zonenplan bezeichneten geschiitzten Hecken, Feld- und Ufergeholze sind
zu erhalten.

2 Die Beseitigung von Geholzen ist bewilligungspflichtig. Die Bewilligung ist von

angemessenen Ersatzpflanzen abhingig zu machen.

Art. 52 Bewilligungsverfahren
Das Bewilligungsverfahren zu den Art. 48 bis 51 richtet sich nach den Bestimmun-
gen der kantonalen Bauverordnung?" (vereinfachtes Verfahren).

Art. 53 Beitragswesen
Das Beitragswesen der Gemeinde richtet sich nach der kantonalen Beitragsverord-
nung??.

d) Erschliessungsvorschriften

Art. 54 Baureife
Definition und Wirkung der Baureife sind in Art. 74 EG RPG geregelt.

Art. 55 Ausfahrten, Ausmiindungen, Vorplatze2?

' Ausfahrten und Ausmiindungen sowie Vorplitze an Strassen sind so zu gestalten,
dass durch ihre Bentitzung der Verkehr weder behindert noch gefihrdet wird, die
notwendigen Sichtverhiltnisse gewahrleistet bleiben, die Entwisserung auf privatem
Grund erfolgt und Verschmutzungen oder andere nachteilige Einfliisse unterbleiben.
Fir Anschliisse an Staatsstrassen ist die kantonale Strassengesetzgebung massgebend.

2 Ausfahrten auf Strassen sind mit seitlichen Ausrundungen von mindestens 3.00 m

Radius zur Strassenlinie oder einer gleichwertigen Abschrigung zu erstellen. Das
Lingsgefille darf, in der Achse je Vorplatz und auf eine Linge von 5.00 m ab Stras-
senlinie gemessen, 6 % nicht tibersteigen.

21 bhGS 721.11
22) HGS 721.12
23 vgl. Skizzen im Anhang
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3 Vorplitze von Garagen fiir Personenwagen haben eine Mindesttiefe von 5.00 m
ab Strassenlinie auszuweisen. Fiir grossere Fahrzeuge werden die Vorplatztiefen von
Fall zu Fall festgelegt.

4 Fir die Befestigung und Entwisserung der Anlagen sind die Richtlinien der kan-
tonalen Gewisserschutzkommission massgebend.

Art. 56 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

' Bei Neubau, Erweiterung sowie Zweck oder Nutzungsinderung von Bauten und
Anlagen sind auf privatem Grund fiir deren Bentitzer, Besucher, Lieferanten usw.
die erforderlichen Abstellplitze fir Motorfahrzeuge zu erstellen. Bei bestehenden
Bauten und Anlagen kommt sinngemiss Art. 85 des Gesetzes tiber die Staatsstras-
sen?® zur Anwendung. Bestehende Abstellplitze miissen, soweit sie vorgeschrieben
werden, threr Zweckbestimmung erhalten bleiben, sofern dafiir nicht entsprechender
Ersatz geschaffen wird.

2 Die Zahl der erforderlichen Abstellplitze wird wie folgt berechnet:

a) Wohnungen: pro 100 m2 Bruttogeschossfliche,
mindestens aber
pro Wohnung 1 Abstellplatz
b) Dienstleis— pro 40 m2 Bruttogeschoss-
tungsbe— fliche 1 Abstellplatz
trieb
¢) Restaurants: pro 6 Sitzplitze 1 Abstellplatz
d) Verkaufs- pro 20 m2 Verkaufsfliche 1 Abstellplatz
laden:

Fiir besondere Nutzungen oder bei guter Erschliessung durch offentliche Verkehrs-
mittel legt die Behorde in Berlicksichtigung von Richtwerten anerkannter Verbinde
die erforderliche Anzahl Abstellplitze fest.

3 Garagenvorplitze gelten nicht als anrechenbare Abstellplitze.

* Die Erstellung von Abstellplitzen fiir Motorfahrzeuge kann untersagt oder be-
schrinkt werden, wenn sie wichtigen Zielen der Ortsplanung (z.B. Ortsbildschutz;
Erhaltung von Schutzob]ekten Vorgirten oder Griinanlagen; Zonenzweck usw.)
widersprechen, ihre Beniitzung den Verkehr erheblich storen oder das Erstellen und
Bentitzen von Kinderspielplitzen beeintrichtigen wiirde.

Art. 57 Ersatzabgabe fir Motorfahrzeug-Abstellplédtze

' Ist das Erstellen von Abstellplitzen verboten, verhindern die 6rtlichen Verhaltnis-
se die Schaffung gentigender Abstellplitze oder erweisen sich die Kosten als unzu-
mutbar, so ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Ist das Erstellen von Abstellplitzen we-
gen Schutzobjekten nicht moglich, so kann die Behorde ganz oder teilweise auf die
Ersatzabgabe verzichten.

2 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fiir die Errichtung und den Betrieb 6ffent-
lich bentitzbarer Abstellplitze oder Parkhiuser zu verwenden. Pro fehlenden Ab-
stellplatz sind folgende Ersatzleistungen zu erbringen:

a) Fr.3'000.-- in den 1- und 2-geschossigen Wohnzonen sowie 2-
geschossigen Wohn- und Gewerbezonen;

24 bGS 731.11
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b) Fr. 4'500.-- in den tibrigen Wohnzonen sowie Wohn- und Gewer-
bezonen;

c) Fr. 6'000.-- in den Kern-, Gewerbe-, Industrie- und tibrigen Bau-
zonen.

Die Betrige werden vom Gemeinderat periodisch der Teuerung angepasst.

3 Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen fest zugeteilten Abstell-

platz. Werden nachtriglich, jedoch vor Ablauf von 10 Jahren, fehlende Abstellplatze
erstellt, so wird die Ersatzabgabe pro rata zuriickerstattet.

Art. 58 Sicherheit entlang Strassen

' Die Sicherheit des Verkehrs darf weder durch Errichtung noch Benutzung von
Bauten und Anlagen oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden. Insbesondere
ist das Lichtraumprofil freizuhalten, und die Sichtverhiltnisse diirfen nicht er-
schwert werden. Fiir die Wasserableitung und fiir den Schneebruch kommen sinn-
gemass Art. 102 und 104 StrG zur Anwendung.

2 Einfriedungen und Mauern lings 6ffentlicher Strassen diirfen, sofern ihre Hohe

0.90 m nicht tbersteigt, bis 0.50 m an die Strassenlinie gebaut werden. Die Behorde
kann entlang Trottoirs kleinere Abstinde gestatten?.

3 Fiir Biume, Straucher und Hecken gelten die Bestimmungen des Strassenregle-

mentes.

Art. 59 Abfallentsorgung

Die Behorde kann Einrichtungen fiir die Abfallentsorgung, wie Kompostieranla-
gen?¢), Containerplitze, usw. auf privatem Grund vorschreiben und deren Standort
nach Anhoren der betroffenen Grundeigentiimer festlegen, sofern 6ffentliche Inte-
ressen, insbesondere der Umweltschutz, die Verkehrssicherheit, die Beniitzung von
Strassen, Trottoirs und Fusswegen sowie der Schutz des Ortsbildes dies erfordern.

4, Abschnitt: Gestaltungs- und Baubestimmungen

4.1 Gestaltungsvorschriften

Art. 61 Gestaltung im Allgemeinen
Die allgemeinen Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art. 77 EG RPG.

Art. 61 Erhohte Gestaltungsanforderungen

' Fir Bauten und Anlagen, welche durch ihre Lage oder Grosse das Orts-, Land-
schafts- oder Strassenbild besonders pragen oder sich in einer gestalterisch einheitli-
chen Umgebung befinden, gelten erhohte Gestaltungsanforderungen.

2 Solche Bauten und Anlagen, inklusive deren Umgebungs- und Strassenraumges-

taltung, haben sich in Bezug auf ihre Gesamtwirkung, insbesondere Bedachung,
Form und Gliederung der Baumassen, Wirkung von Materialien und Farbe, Stellung

25 vgl. Art. 96 Staatsstrassengesetz, bGS 731.11
260 vgl. Abfallreglement, SRV 84
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und Grosse der Bauten, Bepflanzung usw. so in die landschaftliche und bauliche
Umgebung einzugliedern, dass eine besonders gute Einpassung in das Orts-, Stras-
sen- und Landschaftsbild erreicht wird.

Art. 62 Dachform?”)
' Es sind in der Regel nur Schrigdicher zugelassen. Davon ausgenommen sind
Bauten in den Gewerbe- und Industriezonen sowie Kleinbauten gemass Art. 27.

2 Sofern das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild nicht beeintrichtigt wird, kon-
nen in begriindeten Fillen auch andere Dachformen, wie z.B. Flachdicher, bewilligt
werden.

3 Die Dachform ist auf die Umgebung abzustimmen. Schrigdicher diirfen ein Pro-
fil, das ab der zuldssigen Gebaudehohe mit 45° ansteigt, nicht tiberschreiten.

Art. 63 Dachaufbauten und -einschnitte?®

' Dachautbauten wie Schleppgauben, Lukarnen usw. sowie Dacheinschnitte und
Dachflichenfenster sind architektonisch gut zu gestalten. Ihre Ausdehnung ist im
Verhiltnis zur vertikal in Erscheinung tretenden Dachfliche beschrinkt. Dabei sind
Dachaufbauten und -einschnitte bis 1/5 oder Dachflichenfenster bis zu 1/20 der o-
bigen Fliche zulissig. Bei einer Kombination sind die Flichen kumulativ zu rechnen.

2 Bei Kulturobjekten, insbesondere bei Appenzellerhiusern, konnen Dachaufbau-

ten und Dachflichenfenster eingeschrinkt, Dacheinschnitte ganz verboten werden.

3 Giebelfassaden und in die Dachfliche ragende Erker gelten nicht als Dachautbau-

ten.

4 Dachaufbauten wie Treppenhiuser, Liftbauten, Kamine, Ventilationszlige usw.

diirfen mit dem technisch notwendigen Mass tiber die Dachfliche ragen. Solche
Dachaufbauten miissen den erhohten Gestaltungsanforderungen gemiss Art. 61 ge-
nugen.

5 Sonnenkollektoren oder dhnliche Bauteile haben sich gut der Umgebung anzu-
passen und diirfen nicht durch Reflexion storen.

Art. 64 Antennenanlagen

' Das Aufstellen von Aussenantennen ist bei Kulturobjekten sowie in den Orts-
bild- und Landschaftsschutzzonen untersagt, wenn an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage angeschlossen werden kann??.

2 Zulissige Antennenanlagen sind auf das notwendige Mindestmass zu beschrinken

und unauffillig zu platzieren.

3 Zuldssige Antennenanlagen diirfen das Ortsbild oder Schutzobjekt nicht beein-
trichtigen.

Art. 65 Reklameanlagen
' Fir Reklamen sind Art. 105 und 106 des Staatsstrassengesetzes sinngemdss an-
wendbar.

27)
28)

vgl. Skizzen im Anhang
vgl. Skizzen im Anhang
29 vgl. Art. 53 des Bundesgesetzes iiber Radio und Fernsehen (RTVG), SR 784.40
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2 In der Ortsbildschutzzone oder an Schutzobjekten koénnen Leuchtreklamen,

Leuchtschriften sowie Plakatwinde an Gebiuden untersagt werden, wenn diese dem
Schutzzweck entgegenstehen.

Art. 66 Umgebungs- und Terraingestaltung®®

' Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Ricksicht zu
nehmen. Aufschiittungen und Abgrabungen haben sich dem natiirlichen Terrainver-
lauf anzupassen und sind entsprechend zu gestalten. Hohe Stiitzmauern sind zu
vermeiden.

2 Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der Grenze sind in der Regel nicht

steiler als 2 : 3 anzuboschen. An der Grenze ist ein Bankett von 50 cm Breite anzule-
gen. Mit Zustimmung der Nachbarn und der Behorde konnen andere Regelungen
getroffen werden.

3 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses diirfen nur soweit vorgenom-
men werden, als dies der zonengemissen Erscheinung der Baute entspricht und auf
die bauliche Umgebung abgestimmt ist. In Hanglagen, wo das Untergeschoss talsei-
tig freiliegt, darf das gestaltete Terrain nicht tiefer als 0.50 m unter den Fussboden
des Untergeschosses zu liegen kommen.

4 Die Umgebung von Bauten und Anlagen in Wohnzonen sowie in Wohn- und

Gewerbezonen ist mit Grinflichen und Bepflanzungen ansprechend, bei Mehrfami-
lienhdusern zudem kindgerecht, zu gestalten. Charakteristische Vorgirten sind zu
erhalten.

5 Befestigte Flichen sind moglichst so zu gestalten, dass das Oberflichenwasser
natlirlich versickern kann.

Art. 67 Kinderspielplatze .

' Beim Bau von Mehrfamilienhidusern oder Uberbauungen mit 6 und mehr Woh-
nungen sind auf privatem Grund gut besonnte und gegen den Verkehr gesicherte
Spielplitze zu erstellen, Kleinwohnungen bis zwei Zimmer werden dabei nicht ange-
rechnet.

2 Die Fliche des gestalteten Spielplatzes muss mindestens 20 % der fiir das Wohnen

genutzten Bruttogeschossfliche betragen. Die Spielplitze sind nach den Bedurfnis-
sen von Kleinkindern, Kindern und Jugendlichen zu gestalten und miissen ihrer
Zweckbestimmung erhalten werden, sofern nicht Ersatz geschaffen wird.

3 Lassen die ortlichen Verhiltnisse, insbesondere in den Kernzonen, die Erstellung

von Spielflichen im Freien nicht zu, ist die Pflicht mit besonderen Spielrdumen oder
mit einer Ersatzabgabe abzugelten. Die Ersatzabgabe ist dann moglich, wenn in der
Nihe ein 6ffentlicher Spielplatz besteht oder erstellt werden kann.

4 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fiir die Errichtung und den Betrieb o6ffentli-

cher Kinderspielplitze zu verwenden. Pro Quadratmeter fehlende Spielplatzfliche
sind folgende Ersatzleistungen zu erbringen:

a) Fr.125.-- in den Wohnzonen und den Wohn- und
Gewerbezonen;
b) Fr. 375.-- in den Kernzonen.

Die Betrige werden vom Gemeinderat der Entwicklung der Bodenpreise angepasst.

30 vgl. Skizzen im Anhang
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4.2 Vorschriften

Art. 68 Grundsatz

' Alle Bauten und Anlagen sowie Terrainverinderungen haben den Regeln der
Baukunde zu entsprechen und dirfen selbst oder durch ihre Beniitzung keine Ge-
fahr darstellen. Sie haben insbesondere den Anforderungen der Sicherheit, Festig-
keit, Hygiene, Gesundheit und Unfallverhtitung zu geniigen. Sofern keine gesetzli-
chen oder reglementarischen Vorschriften bestehen, kann zur Beurteilung der An-

forderungen auf Normen, Richtlinien und Empfehlungen anerkannter Verbinde und
Vereine (VSS, SIA, usw.) abgestellt werden.

2

Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen haben hinsichtlich Ausgestaltung
und Ausriistung die Bediirfnisse der Behinderten und Gebrechlichen angemessen zu
berticksichtigen.

3 Die Mindestanforderung der Wohnhygiene im Sinne der Art. 15 Abs. 4, 27 Abs.
3, 33 Abs. 2 und 44 Abs. 2 sind erfillt, wenn keine Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrau-
me ausschliesslich von der Seite her, mit reduzierten Gebiudeabstand, belichtet und
beliiftet sind.

Art. 69 Behebung von Méngeln
' Bauten und Anlagen sind sachgemiss zu unterhalten. Bei geschiitzten Kulturob-
jekten kommt Art. 17 EG RPG zur Anwendung.

2 Gefihrden Bauten oder Anlagen die Sicherheit oder Gesundheit, so sind sie durch
die Eigentiimerin oder den Eigentlimer instand zu stellen oder zu beseitigen. Die
Behorde kann fiir diese Arbeiten eine Frist ansetzen.

3 Wird der behordlichen Aufforderung nicht nachgekommen, so kann die Beseiti-
gung der Mingel auf Kosten der Eigentiimerin oder des Eigentlimers von Amtes
wegen angeordnet werden (Ersatzvornahme). Namentlich kann die Rdumung ge-
fahrlicher oder gesundheitsschadlicher Bauten, Wohnungen usw. verlangt werden.

Art. 70 Elementarereignisse
' Durch Elementarereignisse zerstorte Bauten sind lingstens innert 2 Jahren ganz

abzutragen. Der Wiederaufbau richtet sich nach den Regelbauvorschriften und nach
Art. 4 Abs. 3 EG RPG.

2 Bauliicken sind ausreichend zu sichern

Art. 71 Raummasse
' Die Nettobodenfliche von Wohn- und Schlafriumen muss in Mehrfamilienhdu-
sern mindestens 10 m2 und in Einfamilienhdusern mindestens 8 m?2 betragen.

2 Die lichte Raumhohe von Wohn- und Schlafriumen in neuen Mehrfamilienhiu-
sern hat mindestens 2.30 m zu betragen. In Appenzellerhdusern kann eine lichte
Raumhohe von mindestens 2 m bewilligt werden. Die erforderliche Raumhdhe ist
tiber mindestens 8 m2 der Bodenfliche einzuhalten.

3 Wohnungszuginge und Treppenhduser in Mehrfamilienhdusern haben eine lichte
Breite von mindestens 1.10 m aufzuweisen.

4 Fir spezielle Bauten oder Betriebe wie Restaurants, Hotels, Verkaufsliden sowie
Biiro-, Gewerbe- und Industriebetriebe werden die erforderlichen Mindestmasse im
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Baugesuchsverfahren festgesetzt, sofern sie nicht aus anderen gesetzlichen Regelun-
gen ergeben.

Art. 72 Belichtung

' Wohn- und Schlafraume sind natiirlich zu belichten. Die im Rahmenlicht gemes-
sene Fensterfliche hat mindestens 10 %, bei Dachflichenfenstern 7 % der Nettobo-
denfliche des jeweiligen Raumes zu betragen. Wohnungen diirfen nicht ausschliess-
lich durch Dachflichenfenster belichtet werden.

2 Gegen das ansteigende Terrain gerichtete Fenster von Wohn- und Schlafriumen

miissen mit der Fensterbank {iber dem gestalteten Terrain liegen. Bis auf eine Dis-
tanz von 6.00 m dirfen weder Terrain noch Bauteile eine Ebene von 25 °, gemessen
von der Fensterbank, iibersteigen.

Art. 73 Beliiftung
' Wohn- und Schlafraume sind natiirlich zu beliften.

2 Alle tbrigen dem Aufenthalt von Personen dienenden Riume wie Arbeitsraume,

Kiichen und Sanitirraume miissen mit einer ausreichenden, natiirlichen oder kiinstli-
chen Beliiftung versehen sein.

Art. 74 Larmschutz, Warmedammung, Schutz gegen Feuchtigkeit
' Die Vorschriften beziiglich Larmschutz und Wirmedimmung richten sich nach
der Umweltschutzgesetzgebung und Art. 76 EG RPG.

2 Fiir den dauernden Aufenthalt von Personen vorgesehene Riume sind einwand-

frei gegen Feuchtigkeit zu schiitzen. Insbesondere sind Mauern, Béden und Decken
beztglich Materialien und Konstruktion so auszugestalten, dass Feuchtigkeit weder
eindringen noch durch Kondensat entstehen kann.

Art. 75 Sicherheit

' Die Dicher sind, sofern sie eine Dachneigung von mehr als 20° aufweisen und der
von der Bedachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefihrden konnte,
mit Schneefangvorrichtungen auszustatten.

2 Bauten und Anlagen sowie Teile davon, wie Treppen, Podeste, Balkone, Schichte

und Gruben sind nach den Regeln der Unfallverhiitung mit einer Abschrankung
oder einem Gelinder einwandfrei zu sichern. Den besonderen Gefahren fiir Kinder
ist Rechnung zu tragen.

Art. 76 Sanitéirrdume
' Bauten und Anlagen sind mit den fiir ihre Zweckbestimmung erforderlichen Sani-
tirraumen und -anlagen wie WC, Bad, Dusche, Waschgelegenheit usw. auszustatten.

2 Betriebe wie Verkaufsliden, Restaurants, Gewerbebetriebe, grossere Baustellen

und offentlich zugingliche Bauten sind mit einer gentigenden Anzahl und den hy-
gienischen Gesichtspunkten entsprechenden WC-Anlagen auszustatten.

Art. 77 Abstellradume

' In Mehrfamilienhdusern ist geniigend Abstellraum fir Fahrrider und Kinderwa-
gen bereitzustellen. Die Fliche dieser Abstellriume hat mindestens 3 % der Brutto-
geschossflache zu betragen.
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2 In Mehrfamilienhiusern sind geniigende, den Wohnungen zugeordnete Abstell-

raume vorzusehen. Sie konnen wohnungsintern, im Keller oder Estrich, realisiert
werden. Die Fliche dieser Abstellwohnriume hat insgesamt mindestens 8 % der
Bruttogeschossfliche zu betragen.

4.3 Bauarbeiten

Art. 78 Beniitzung von &ffentlichem Boden

' Offentlicher Grund und Boden, namentlich Strassen und Plitze, diirfen nur mit
Bewilligung der Behorde fur die Ausfithrung privater Bauten und Anlagen in An-
spruch genommen werden. Die Bewilligung ist zu befristen.

2 Fiir den Bau bentitzte Strassen sind zu Lasten der Bauherrschaft wenn nétig um-

gehend zu reinigen; entstandene Schiden sind zu beheben. Zivilrechtliche Regressan-
spriiche bleiben vorbehalten.

Art. 79 Sicherung von Baustellen

' Baustellen im Bereich offentlicher Verkehrsflichen sind nach den Weisungen der
Behorde auf Kosten der Bauherrschaft ausreichend zu signalisieren, abzuschranken
und zu beleuchten. Wenn notig sind Schutzwinde und Fussgingerpassagen zu
erstellen.

2 Jede Baustelle, deren Betreten fiir Unbeteiligte mit Gefahren verbunden ist, muss
vor dem Zutritt geschiitzt werden. Baugruben und Griben sind mit geeigneten
Abschrankungen zu versehen.

Art. 80 Immissionen, Unfallverhiitung

' Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten sind alle notwendigen Vorkehrungen gegen
libermissige Immissionen zu treffen. Es gelten die Vorschriften der Umweltschutz-
gesetzgebung.

2 Bei saimtlichen Bauarbeiten sind die einschligigen Vorschriften beziiglich Unfall-

verhiitung, insbesondere jene der SUVA, einzuhalten.

Art. 81 Werkleitungen

' Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat die Bauherrschaft den Verlauf der unter-
irdischen Leitungen anhand des Grundbuchs, der Werkleitungspline des Kantons,
der Gemeinde und der Versorgungsbetriebe festzustellen und die Leitungseigentii-
mer zu benachrichtigen.

2 Leitungen diirfen weder beschidigt noch eigenmichtig verlegt werden.

Art. 82 Funde

' Werden bei der Ausfithrung von Bauarbeiten Funde oder Entdeckungen gemacht,
die von historischem oder naturwissenschaftlichem Wert sein konnen, sind die Ar-
beiten an dieser Stelle sofort einzustellen. Das Gemeindebauamt ist unverziiglich zu
benachrichtigen.

2 Funde sind am Entdeckungsort unverindert liegen zu lassen, bis alle wesentlichen

Umstinde durch Fachleute abgeklirt sind. Im Weiteren ist Art. 72 EG RPG zu be-
achten.
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5. Abschnitt: Verfahrensbestimmungen

Ari. 83 Baubewilligungspflicht und -verfahren
' Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten sich nach
Art. 82 ff. EG RPG sowie nach der kantonalen Bauverordnung (BauV)".

2 Baugesuche sind dem Gemeindebauamt einzureichen.

Art. 84 Inhalt des Baugesuches
' Der erforderliche Inhalt des Baugesuches richtet sich nach Art. 8 BauV.

2 Der beim Aufstellen der Bauvisiere®? zu markierende Hohenbezugspunkt ist der

Niveaupunkt gemiss Art. 17 des Reglementes.

3 Bauliche Verinderungen sind in den Baugesuchsplinen durch Farbe oder geeigne-

te Raster zu kennzeichnen. Fiir bestehende Bauteile gilt die schwarze, fiir abzubre-
chende die gelbe und fiir neue die rote Farbe.

Art. 85 Zusatzliche Unterlagen zum Baugesuch

' Auf Verlangen der Behorde sind zusitzliche Unterlagen wie Detailplane, ergin-
zende Baubeschriebe, statische Berechnungen, Nachweise tiber gentigende Schall-
und Wirmedimmung, bei speziellen Bauvorhaben Modelle und Schattenstudien so-
wie Grundbuchausziige tiber Dienstbarkeiten und Anmerkungen einzureichen.

2 Die Behorde ist befugt, fiir schwierig zu beurteilende oder aussergewohnliche

Bauten Gutachten einzuholen und Bemusterungen zu verlangen.

Art. 86 Baubewilligung: Abweichungen, Widerruf

' Das Bauvorhaben muss nach Massgabe der Baubewilligung, resp. der bewilligten
Pline und Beschriebe ausgefithrt werden. Abweichungen von der Baubewilligung
sind vor deren Ausfihrung dem Gemeindebauamt mitzuteilen. Es entscheidet iiber
das durchzufithrende Verfahren.

2 Die Baubewilligung kann widerrufen werden, wenn sie durch unwahre Angaben

erwirkt wurde.

Art. 87 Baueinstellung
' Das Verfahren fir die Baueinstellung und die Entfernung vorschriftswidriger
Bauten richtet sich nach Art. 89 EG RPG.

2 Dem Rechtsmittel gegen eine Baueinstellungsverfiigung wird die aufschiebende

Wirkung entzogen. Zur Vollstreckung kann die Hilfe der Polizei in Anspruch ge-
nommen werden.

Art. 88 Bezug der Bauten
' Baukontrollen gemiss Art. 16 und 17 BauV sind dem Gemeindebauamt zu mel-
den.

M bGS721.11
32 vgl. Art. 9 Bauverordnung, bGS 721.11
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2 Fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Bauten diirfen erst be-

zogen werden, wenn sie den Anforderungen dieses Reglementes gentigen und vom
Gemeindebauamt abgenommen sind.

Art. 89 Gebihren, Kosten

' Fir die Behandlung von Baugesuchen und Bauermittlungen, fiir weitere Verrich-
tungen in Anwendung des Baureglementes wie die 6ffentliche Anzeige usw. sowie
fir die Bentuitzung 6ffentlichen Grundes sind Gebiithren zu entrichten, resp. die Kos-
ten zu tragen.

2 Die Gebiihren richten sich nach der kantonalen Gebithrenordnung® und werden

vom Gemeinderat in einem Tarif festgesetzt.

3 Die Kosten von Gutachten, zusitzlichen Unterlagen und Sonderleistungen der
Gemeinde hat grundsitzlich die Bauherrschaft zu tragen. Werden Gutachten einge-
holt, ist der Gesuchsteller vor der Auftragserteilung zu orientieren.

Art. 90 Rechtsmittel*¥
' Gegen Verfiigungen von Verwaltungskommissionen oder Amtsstellen kann in-
nert 20 Tagen beim Gemeinderat Rekurs erhoben werden.

2 Verfiigungen bzw. Rekursentscheide des Gemeinderates konnen innert 20 Tagen
an den Regierungsrat weitergezogen werden.

3 Rekurse sind schriftlich einzureichen und haben einen Antrag und eine kurze Be-
griindung zu enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen.

6.  Abschnitt: Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 91 Verantwortung, Haftung
' Die Bauherrschaft und deren Beauftragte sind fiir die Befolgung der Bauvor-
schriften verantwortlich.

2 Gegeniiber der Gemeinde ist die Bauherrschaft fiir allfillige Forderungen haftbar.

® Die Erteilung der Baubewilligung und die Kontrolle durch die Gemeindeorgane
befreien niemanden von seiner personlichen Verantwortung.

Art. 92 Strafbestimmungen
Die Bestrafung bei Widerhandlungen gegen das Baureglement richtet sich nach Art.
92 EG RPG.

Art. 93 Inkraftireten, Ubergangsbestimmungen

' Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft. Alle Baugesuche, die in diesem Zeitpunkt noch nicht rechtskraftig bewilligt
sind, unterstehen dem neuen Recht.

33)  Gebiihrentarif fiir die Gemeinden, bGS 153.2
34 vgl. Gesetz tiber das Verwaltungsverfahren, bGS 143.5
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2 Sondernutzungspline, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglementes erlassen
wurden, bleiben in Kraft. Fir die Authebung und Abinderung dieser Pline gilt das

in Art. 14 geregelte Verfahren.

3 Das Baureglement der Gemeinde Herisau vom 28. Dezember 1970 und die Teil-
revision vom 12. August 1975, der Nachtrag vom 27. Mai 1955 (Hohenwegregle-
ment) sowie die Verordnung tber die Errichtung von Parkplitzen auf privatem

Grund vom 26. Dezember 1972 werden aufgehoben.

4 Der Zonenplan vom 12. August 1975 und simtliche seither in Kraft getretenen
Teilzonenpline werden aufgehoben. Der Schutzzonenplan Lutzenland samt beson-

deren Vorschriften vom 20. Mai 1975 bleibt in Kraft.

7. Abschnitt: Anhdnge

7.1 Skizzen

Ari. 14 Ausnitzungsziffer

Untergeschoss
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Heizung

Eingang

Garage
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Dachgeschoss
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Art. 15 Geschosszahl

N = Niveaupunkt

KH = Kniestockhthe

HN = Hohendifferenz zwischen Nivea
punkt und OK Decke

Dachgeschoss = KH <C 0,80m

Vollgeschoss = KH == 0.80m

Vollgeschoss

Vollgeschoss

HN 2> 1.20m
HN < 1.20m

Vollgeschoss
Untergeschoss

0K fFussboden

0K Decke

HN
Niveaupunkt N
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Art. 16 Niveaupunkte, Gebdude- und Firsth6he

Schrigdach: Flachdach:
ke S
T
GH GH
gewachsenes L $ gewachsenes
N Terrain N Terrain
/ Schnitt el
N = MNiveaupunkt
GH = Gebdudehthe
FH = Firsthohe
= 7
= -
Z -
P - m"-!
6t GH L
Detail Detail
Schridgdach Flachdach
1 1
- .. 1 ]
sz | i ot il
_— __;f_
/2 ! L= FHl G ’I/
GH nd mubont e
— FH} GH -
FHI GH L N
— ausgemittelte - N
Gebdudehthe gestaffelte Bauten

27/38



Li@

Baureglement

SRV 23

Art. 17 Grenz- und Gebdudeabstand

Art. 18 Mehrléngenzuschlag

E

Kleinbaute

il oo i

Mz

kleiner Grenzahstand
grosser Grenzabstand
Gebdudeabstand

ungleich verteilter Grenzabstand unter
Einhaltung des Gebdudeabstandes ‘A’

Mehridngenzuschiag
Mehridnge

(MZ = 1/4 von M, jedoch max. 5,00m)
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Art. 17 Grenz- und Gebdudeabstand

Art. 18 Mehrléngenzuschlag

Grenzabstand:

unter bestimmten Voraussetzungen mdglicher Ausgleich
des grossen Grenzabstandes (Art. 18 Abs. 3)

Hauptwohnseite

Mehrldngenzuschlag:

moglicher Ausgleich des Mehrldngenzuschlages (Art. 19 Abs. 2)

42222?/ Flachenausgleich des Mehrldngenzuschlages 'MZ!
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Art. 19 Gebdudelédnge

L = massgebende Gebdudeldnge

Kleinbaute

Kieinbaute
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Art. 55 Ausfahrten, Ausmiindungen

Strassenlinie
Fahrbahn
Trottoir
Fahrbahn R=min.3.00m

max.x6% Ldngsgefdlle
I/auf 5.00m L

'I 1
T
hzgzzz;zz&%*=::::::::j::' Achse je Vorplatz
A
+————-Strassen¥inie
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Art. 62 Dachform

Art. 63 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachform:

Jray

Giebelfassade

zuldssige
Gebdudehdhe

effektive
Gebdudehohe
7

in die Dachflache
ragender Erker

Bemessung der Dachaufbauten:

F1: Dachflichenfenster
F2 - F5 :Dachaufbauten

Flichenregel: (20xF1) + [5x (F2 + F3 + F4 + F5)] < Hx L
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Art. 66 Umgebungs- und Terraingestaltung

Grenze

X
|
!O.SGm

[

Untergeschoss

max. O.50qg

|

gestaltetes Terrain

gewachsenes Terrain
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7.2 Verzeichnis der im Bauwesen massgebenden Gesetze und Verordnungen

Vorbemerkungen
Es wird jeweils nur auf den Haupterlass verwiesen. Die meisten Gesetze beim Bund
und Kanton werden durch Verordnungen und Reglemente erginzt. Es empfiehlt

sich, in diesen Fillen die Gesetzessammlungen zu konsultieren.

Bund:

Kanton:

Gemeinde:

Raumplanungsgesetz
Gewisserschutzgesetz
Umweltschutzgesetz
Arbeitsgesetz

Natur- und Heimatschutzgesetz
Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz

Einfithrungsgesetz zum RPG
Kant. Bauverordnung
Staatsstrassengesetz
Einfithrungsgesetz zum USG
Einfihrungsgesetz zum ZGB
Wirtschaftsgesetz
Feuerpolizeiverordnung

Baureglement
Schutzreglement Lutzenland
Strassenreglement
Kanalisationsreglement

(RPG)
(GSchG)
(USG)
(ArG)
(NHG)
(WEG)

(EG RPG)
(BauV)
(StrG)
(EG USG)
(E ZGB)

(BR)

(StrR)
(KR)
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